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La responsabilidad contributiva

en la compraventa

En el escrito de la compraventa de toda
propiedad inmueble deben el vendedor y &l
comprador establecer claramente de quién es la

respongsabilidad de

pagar las deudas

contnbutlv $ que puedan generarse de la venta

Como reglageneral elvend dorseobllga
aentregatlealcompradorlapropiedadintnueble
libredegravimenesydecargas. FlComprador
paraconocerétimapropiedadtieneungravamen
ounacargatieneelretursodphacerinestudio
detitulo anteel Hegistrod Propledaddonde
esté ubicada el bien inmueble.

Lasleyesquetratansobielosimpuestos
ocontribucionessabrelapropiedadinmueble .
establecen ensintesis, quequien seael titular
en el momento de exigir la'deuda es quién -
debepagarle. Porloquehayan establecidolas
partes en el contrato de compraventa entre s{
esirrelevante ala hora de exight el pagodelo.
debido,Jadeudacontributivasiguealinmueble.”

Lostipesdeimpuestosmasimportantes
queaplicanentodatransacciéndecompraventa
sonelde:1)laretenciénenelorigendevendedor
no residente en ¢l Estado Libre Asociado de
PuertoRico{ley229de1996)y2)lasdel Centro
deRecaudaciéndeImpuestossobrelaPropiedad
Inmueblemasconocidoporsuacronimocomo
el CRIM (ley 81 y83 de 1991).

Por lo general la cantidad de dinero de
la deuda coniributiva debida al Gobierno
Municipal, Estatalo Federalnoapareceinscrito
enelRegistrodelaPropiedadsalvoquesehayan
establecido bajo un gravamen real lamado
embargo. Blembargoesunanotaalmargende
[afincaregistral queindicaquehayunmandato
del Juez que ordena retener el bien inueble
cOmo mecanismo o gatantfa para asegurar el
pago deuna deuda en su totalidad.

Regulatments, enelescritodecompraventa
otorgado ante e Notario Piiblico se estable
una cldusula iipica indicando que: “E! pago

' ropledad mmueble

delasconmbucmnestemtona.lesadeudadas
sobre la. propiedad objeto de la transaccién
hastalafechaqueseoterguelaescriturapublica
es por cuentade losvendedorés y porcuénts
de tos compradores el pago deaiguellas que
se le impongan:a apartic de la-féé el
otorgamiento en 2delante";salvoquélaspaines
hayan establecido bajo el principi
autonomia de la voluntad una fecha distinta
ala del otorgamiento.

Ahora bien, después del caso de

" Feliciano Caraballo vs. Ross Tuggo 2003 el

Tribunal Supremo de Puerto Rico establecié

concardcterprospectivoquelosNotariosque
*. ptorguenuna escrituradecompraventascbre
. una propiedad inmueble deben advertirle a

losotorganteslanecesidad yconvenienciade
obtener una certificacion sobre la deuda
contributiva del CRIM, y2 quenohaymanera
que se conozea la deuda de un estudio de
titulo. Ademdshajolaley 250 del2004impone
la obligacién al Notario de enviar al CRIM
copiadelaplanillainformativadeSegregacién,
Agrupacién o traslado de bienes inmuebles.
YdeodecerlealCompraderdeunaresidencia
principal copia de la solicitud de cambio de
nombre y de la exencién contributiva y de
llenarla debidamente para radicarfas en la
correspondiente demarcacién del CRIM.

Para ahorrar tiempo y dinere en toda
transaceién es conveniente consultar conun
Abogado o un Corredor de Bienes Raices,
quienes son por ley Jos inicos autorizados a
emitirconsultassobremateriadeBienes Raices
en Puerto Rico.

Luis Nloves, Especial para Hibitat

-GPrersierBankseuni6 al compromiso
Rdel Banco de Desarrollo Econdmico
{BDE) conlas empresas locales al
i viabilizaratravésdel Programade Garantias

ala empresa Instrumed Services Co., Inc.
Esteprogramaespartedel Estimulo

En alianza con la empresa privada, el
mismoestidestinado aapoyarlasempresas
locates mediante préstamos quefaciliten,
% entreotros, unainyecciéndecapital para
& fortalecer sus.cperaciones ante una
econoimniaretante. Al facilitar este préstame,
Instimed Services contard conlosfondos
necesarios para continuar solidificando

Pymes del BDE un préstamo de $50,000-

2 Criollo puesto en vigor por el Gobierno.

suSs Servicios v a su vez aportando ala
economia del Pafs. :
Instrumed Servicesesunaérpresa

dedicada a la venta y servicio de
instrumentacién cientificay productosa
laindustria farmacéutica, biotecnelégica
yaloshospitales, atonoconlasexigencias
delaindusiria, reglamentacionés yrequisitos
detGobierno. Estaempresa estd establecida
desde ¢l 1993 y desde sus inicios sus
facilidadesfueronfinanciadasatravésde
R-G Premier Bank

Para mayor informacién puede
comunicarse con el Departamento de
Banca Comercial al {787) 474-5257, -

F|nanC|am|ento a empresa local a través del estlmulo cnollo
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Eddie Rosade, Lic. Enrique Umpleire, Lizzje Rosso, Angel Felid, Emesto Quiles, y Omar De
Jeslis, oficial de crédito de R-G Premier Bank, Sentados al caiitro, Luls Peiia, v Mlnhael
Muiiz. |untn asus lspnsas




